Satzung
der Stadt Rinteln tber die Erhebung von Erschlieungsbeitragen
(ErschlieBungsbeitragssatzung - EBS) vom 19.03.2025

Der Rat der Stadt Rinteln hat in seiner Sitzung am 27.02.2025 aufgrund des § 132 des
Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr.394) gedndert worden ist (BauGB), und der 88 10 und 58
Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember
2010 (Nds. GVBI. S. 576 - VORIS 20300 -), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 06.11.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 91), folgende Satzung beschlossen:
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Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

ErschlieBungsbeitrdge werden nach den Bestimmungen des Baugesetzbuchs und
dieser Satzung erhoben.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fir:

1. StraRRen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstlicken in Wohn-
, Dorf- und Mischgebieten sowie sonstigen, nicht unter Nr. 2 genannten
Gebieten dienen, an denen eine Bebauung zuldssig ist

a) bis zu zwei Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu zwolf Metern, wenn
sie beidseitig und mit einer Breite bis zu neun Metern, wenn sie
einseitig anbaubar sind,

b) mit drei oder vier Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu 15 Metern,
wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zu zwolf Metern, wenn sie
einseitig anbaubar sind,

C) mit mehr als vier Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu 18 Metern
wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zu 13 Metern, wenn sie
einseitig anbaubar sind,

2. StralRen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen
in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der
Nutzungsart: Einkaufszentren, grof3flachige Handelsbetriebe, Messe-,
Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet, mit einer Breite bis zu 18
Metern, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zuldssig
ist und mit einer Breite bis zu 13 Metern, wenn eine Bebauung oder
gewerbliche Nutzung einseitig zulassig ist.



3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B. FuBwege,
Wohnwege) mit einer Breite bis zu finf Metern,

4. SammelstraBen mit einer Breite bis zu 18 Metern,
5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaR Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis
zu einer weiteren Breite von sechs Metern,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaR Nrn. 1, 2 und 4, aber
nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieRung notwendig sind (selbststandige Parkflachen), bis zu 15
vom Hundert der Flachen der erschlossenen Grundstiicke,

6. Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu
einer weiteren Breite von sechs Metern,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadte- baulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliefung
notwendig sind (selbststdandige Griinanlagen), bis zu 15 vom Hundert
der Flachen der erschlossenen Grundstiicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergroRern sich die in
Abs. 1 Nrn. 1, 2 und 4 angegebenen MaRe um die Halfte, mindestens aber um
acht Meter; dasselbe gilt flir den Bereich der Einmiindung in andere oder der
Kreuzung mit anderen Verkehrsanlagen.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fiur die
gesamte Verkehrsanlage die grof3te Breite.

83
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands

Der beitragsfahige Erschliefungsaufwand wird nach den tatséchlichen Kosten
ermittelt.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand

Die Stadt Rinteln trdgt 10 vom Hundert des beitragsfahigen
Erschliefungsaufwands.
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Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemaR § 4 reduzierte beitragsfahige

ErschlieBungsaufwand  wird auf die erschlossenen  Grundstlcke
(Abrechnungsgebiet) nach deren Flachen verteilt. Dabei wird die
unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und MaR
bericksichtigt. Als Grundstiicksflache, die der Verteilung der umlagefahigen
ErschlieBungskosten zugrunde gelegt wird, gilt grundsatzlich die Flache des
Buchgrundstiicks. Im Aulenbereich gelegene Grundstiicke bleiben
unberiticksichtigt.

(2) Gehen Grundstiicke vom Innenbereich in den AuRenbereich Gber und ergibt

sich die Grenze zwischen Innen- und AulRenbereich nicht aus den Grenzen des
raumlichen Geltungsbereichs eines Bebauungsplans oder einer Satzung gemal
§ 34 Abs. 4 des Baugesetzbuchs, so gilt als Grundstticksflache die tatsachliche
Grundstiicksflache bis zu einer Tiefe von 50m von der ErschlieBungsanlage;
reicht die bauliche, gewerbliche oder eine der baulichen oder gewerblichen
gleichartige (erschliefungsbeitragsrechtlich relevante) Nutzung Uber diese
Begrenzung hinaus, so ist die Grundstlickstiefe malRgebend, die durch die
hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird.

(3) Zur Beruicksichtigung des unterschiedlichen MaRes der Nutzung wird die Flache

(4)

(Abs. 1 oder Abs. 2 ) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,
b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,
€) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder fuinf Vollgeschossen,

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen,

f) 0,5 bei Grundsticken, die in einer der baulichen oder gewerblichen
Nutzung vergleichbaren Weise genutzt werden konnen (z. B.
Dauerkleingédrten, Freibader, Friedhofe, Sportanlagen).

Fir Grundsticke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes
ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der héchstzuldssigen Zahl
der Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen
kaufmannisch auf- oder abgerundet werden.

C) Ist nur die zuldssige Gebdudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der
Vollgeschosse die hochstzulassige Hohe geteilt durch 2,8, wobei
Bruchzahlen auf volle Zahlen kaufmannisch auf- oder abgerundet



()

(6)

werden.

Ist tatsdchlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse
zugelassen oder vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt
entsprechend, wenn die zulassige Baumassenzahl oder die hochstzuléassige
Gebadudehdhe tberschritten werden.

Enthalt eine Satzung nach 8 34 Abs. 4 BauGB entsprechende
Festsetzungen, so gelten die Regelungen der Buchst. a) bis c)
entsprechend.

Flr Grundstiicke aullerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes
oder flir Grundstlicke, flr die ein Bebauungsplan oder eine Satzung nach § 34
Abs. 4 BauGB die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die
Gebdudehodhe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatsédchlich
vorhandenen Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der
Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der
Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch 2,8, wobei
Bruchzahlen auf volle Zahlen kaufmannisch auf- oder abgerundet
werden.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf
den Grundstlicken der ndheren Umgebung liberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse.

C) Bei Grundstlicken auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die aber
gewerblich genutzt werden koénnen, wird ein Vollgeschoss
zugrundegelegt.

d) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig oder
vorhanden sind, wird ein Vollgeschoss zugrundegelegt.

Zur Berlcksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in
Abs. 3 festgesetzten Faktoren um 0,5 erhoht, wenn in einem
Abrechnungsgebiet (§ 5) auRer diesen Grundstiicken auch andere
Grundstiicke erschlossen werden:

a) bei Grundsticken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-,
Gewerbe- oder Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der
Nutzungsart: Einkaufszentren, groRflachige Handelsbetriebe, Messe-,
Ausstellungs-, Kongress und Hafengebiet;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch

Bebauungsplan eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a)
genannten Gebieten vorhanden oder zulassig ist;

C) bei Grundstiicken auBerhalb der unter den Buchstaben a) und b)



(7)

1)

()

bezeichneten Gebiete, die gewerblich, industriell oder in dhnlicher
Weise (z. B. Grundstliicke mit Bliro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-,
Krankenhaus- oder Schulgebduden) genutzt werden, wenn diese
Nutzung nach Maligabe der tatsachlich vorhandenen Geschossflachen
Uberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusatzlich
zu Bebauung vor, gilt die tatsachlich so genutzte Flache als
Geschossflache.

Bei der Beitragserhebung fiir selbststandige Griinanlagen gilt Folgendes:
Bei Grundstiicken in

a) durch Bebauungsplan festgesetzen Gewerbe- oder Industriegebieten
sowie

b) Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine
Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten
vorhanden oder zulassig ist, wird die Grundstlicksflache im Sinne der
Abs. 1 und 2 nur zur Halfte bericksichtigt. Abs. 6 findet keine
Anwendung.
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Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Grundsticke, die von mehr als einer vollstandig in der Baulast der Gemeinde
stehenden ErschlieBungsanlage i.S. des § 2 Abs. 1 Nr. 1 erschlossen werden,
sind zu jeder dieser Erschliefungsanlagen beitragspflichtig.

Die Flachen der im Abs. 1 genannten Grundstiicke sind bei der Verteilung
des ErschlieBungsaufwandes gem. § 5 nur mit demjenigen Grundstiicksteil
einzubeziehen, der sich aus dem Verhaltnis der an das Grundstiick
angrenzenden StraBenfrontlangen zur Gesamtfrontlange ergibt. Diese
Verhaltnisrechnung findet nur fir solche Grundstlicke Anwendung, fur die
ErschlieBungsbeitrage zu leisten oder geleistet worden sindoder Beitrage fir
die erstmalige Herstellung nach bisherigem Recht geleistet worden sind oder
gefordert werden kdnnen.
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Kostenspaltung

Der Erschlielungsbeitrag kann flr

1.
2.
3.

Grunderwerb,
Freilegung,
Fahrbahnen,



Radwege,

Gehwege,
unselbststandige Parkflachen,

unselbststandige Griinanlagen,
Mischflachen,

. Entwasserungseinrichtungen und
10. Beleuchtungseinrichtungen

© oNO A

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

Mischflachen im Sinne von Nr. 8 sind solche Flachen, die innerhalb der
Strallenbegrenzungslinien Funktionen der in den Nrn. 3 bis 7 genannten
Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei der Gliederung der
Erschliefungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.

§8

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StraBen, Wege und Pliatze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare
Verkehrsanlagen, SammelstraBen und selbststandige Parkflaichen sind
endgiltig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und

b) sie uber betriebsfertige Entwasserungs- und
Beleuchtungseinrichtungen verfligen.

Die flachenméaligen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenmaRigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgultig
hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten oder Pflaster
aufweisen; die Decke kann auch aus einem d&hnlichen Material
neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbststdndige und selbststdandige Parkflachen eine Befestigung auf
tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten,
Pflaster oder Rasengittersteinen aufweisen; die Decke kann auch aus
einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

€) unselbststandige Grinanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d) Mischflaichen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a)



hergestellt und die unbefestigten Teile gemaR Buchstabe c) gestaltet
sind.

(3) Selbststandige Grinanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen
im Eigentum der Gemeinde stehen und gartnerisch gestaltet sind.
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Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale
der endgultigen Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen
Erschliefungsaufwands durch Satzung im Einzelfall geregelt.
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Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fur Grundstiicke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder
nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des
voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erheben.

§11
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann vor Entstehen der Beitragspflicht vertraglich
abgelost werden. Der Abldsungsbetrag bemisst sich nach der voraussichtlichen
Hohe des nach MaRgabe dieser Satzung zu ermittelnden ErschlieBungsbeitrages.

§12
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tag nach Ihrer Bekanntmachung in Kraft.

(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die Satzung der Stadt Rinteln vom 04. Juni 1974 aul3er Kraft.

Rinteln, den 19.03.2025

Stadt Rinteln
Andrea Lange
Biirgermeisterin
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